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Obec Zidovice

V Zidovicich, dne

Zastupitelstvo obce Zidovice jako organ pfislusny k vydani tzemné planovaci dokumentace
podle § 27 odst. 1 a § 104 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich
predpisu a § 171 a nasledujicich zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpisu

vydava
Zménu ¢é.3 izemniho planu Zidovice

Zménou &.3 se méni Uzemni plan Zidovice takto:

Textova Cast Zmeény €.3 (vyrokova Cast) je zpracovana formou uplného znéni textu platneho upP
Zidovice ve znéni Zmén &.1 a ¢.2 s vyznaCenim zmeén provedenych ve Zmeéné &.3 Zidovice (=
srovnavacim textem), tzn. nové doplfiovany text je uveden Cervenym pismem a zruSeny text je

uveden pfesSkrtnutym-modrym-pismem.

Dlvodem této formy zpracovani je prehlednost. Vzhledem k tomu, Ze podstatnym pfedmétem Zmény
¢.3 je ptevedeni platného UP do jednotného standardu a uvedeni do souladu s pozadavky zékona
€. 283/2021 Sb. (nalezitosti nového stavebniho zakona), dochazi tak k velkému mnozstvi textovych
Uprav, k nahrazovani ucelenych &asti, ke zménam oznaceni vSech ploch RZV, jejich &islovani, a j.
Obvykly zplsob vyroku vypisem nové vioZzeného a ruSeného textu by byl znaéné neprehledny a
nesrozumitelny.

I. Textova ¢ast zmény ¢.3 uzemniho planu

a. Vymezeni zastavéného tuzemi
Hranice zastavéného Uzemi byla stanovena

v—ramci—dopliujicich—prazkumi—a-rozbort—a
akiualizovana-v-pribéhu-praci-na-pavrhu-tzemniho-planu-k-24-142022k 15.6.2026. Zastavéné uzemi

obce se sklada z 5 &asti o celkové rozloze 33,2 ha.

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce;-ochrana-arozvojjeho-hodnot

Navrh Uzemniho planu respektuje stavajici venkovsky charakter feSeneho uzemi a jeho
zaclenéni sidla do krajinného prostfedi v oblasti Polabi. Uzemni plan zachovava dominantni funkci
feSeného uzemi, kterou je zemédélstvi.

Uzemni plan vytvari predpoklad pro posileni vyvazeného rozvoje obce. Kromé rozvoje ploch
pro novou bytovou vystavbu je navrzeno i posileni ekonomické zakladny obce, prostfednictvim
rozvoje ploch vyroby a skladovani. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny v ndvaznosti na zastavéné
uzemi obce tak, aby byla zachovana stavajici kompaktni struktura sidla.

Soucasti navrhu Uzemniho planu je i FeSeni uspofadani krajiny, pfevazné formou ploch
pFirodnich. V ramci téchto ploch je feSeno uspofadani prvkd systému USES.

Navrhem uzemniho planu jsou respektovany stavajici hodnoty feSeného uzemi, mezi které patfi
zejména drobné enklavy zelené v zemédélsky vyuzivané krajiné, nemovita kulturni pamatka (bozi
muka pfed obecnim Ufadem) a stavajici vedeni technické a dopravni infrastruktury. Uzemni plan
navrhuje jednotlivé plochy a stanovuje podminky jejich vyuZiti tak, aby nedoslo k jejich narudeni a aby
byla zajisténa jejich ochrana.
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C. Urbanlstlcka koncepce—veetne—urbamsﬂeke—kempeﬂee—vymezem—pleeh—s

c.1 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka struktura Zidovic je tvofena pfevazné ulicovou zastavbou. Hlavni kompoziéni osu
sidla tvofi silnice 111/24056, diky které ma obec protahly padorys v severgjiznim sméru.

Stavajici zastavba je situovana do pasu Uzemi vymezeného télesem Zeleznice & 090 a
venkovnim vedenim elektrické energie VN 22 kV. Na toto uspofadani navazuje i navrh uzemniho
planu, ktery vymezuje nové zastavitelné plochy do tohoto koridoru a vyuziva navaznosti na zastavéné
Uzemi sidla. Hlavnim cilem urbanistické koncepce bylo prioritn& vyuzit proluky v historické (jizni), ale i
novodobé (severni) &asti Zidovic. Vyjimku v tomto uspofadani tvofi navrh plochy Z.17 pro rozsifeni
stavajiciho zemé&délského arealu. Plocha je navrZena za vedeni elektrické energie tak, aby nedoslo k
ovlivnéni obytného Uuzemi sidla rozSifenim plochy vyroby.

Pro zajisténi mozného rozvoje plochy vyroby a skladovani ve vazbé na funk&ni areal firmy
Aromy je navrzena plocha wreby-a-skladevani-VL - vyroba lehka (Z.1).

Nové plochy pro bytovou vystavbu byly rozdéleny do funkénich vyuziti tak, aby respektovaly
stavajici urbanistické uspofadani sidla a navazovaly na stavajici plochy se stejnym vyuZitim. Plochy
smiSené-obytre-SV - smiSené obytné venkovské (Z.15 a Z.16) navazuji na stavajici plochy smisené
obytné venkovské v centralni ¢asti sidla, plochy Bl - bydleni individualni (2.2, Z2.4,2.5,2.7,Z.8 a Z.12)
navazuji na novodobou zastavbu na severnim okraji sidla.

Pro zajisténi prioritni dostavby stavajicich proluk v nové realizovanych obytnych lokalitach byla
navrzena etapizace vystavby (plocha Bl - bydleni individualnihre Z.20 je navrzena do Il. etapy
vystavby).

Plochy ob¢anské vybavenosti jsou v obci stabilizované a odpovidaji velikosti a vyznamu sidla.
Podminky vyuziti téchto ploch jsou nastaveny tak, aby bylo mozZné uzpUsobit jejich vyuziti dle
aktualnich potfeb obce, coz se tyka zejména nevyuzivaného arealu byvalé skoly.

Charakter a struktura stavajici zastavby:

Historické jadro obce tvofi zastavba zemédeélskych usedlosti obklopujicich protahly navesni
prostor, ktery je doplnény bytovou vystavbou podél silnice I11/24056 a ulici na jiznim okraji
zastavéného Uzemi. Tato zastavba byla zafazena do ploch smiSenych obytnych.

Bytova vystavba je tvofena prevazné jednopodlaznimi individualnimi rodinnymi domy
(vyjimecné dvoupodlaznimi) s vyuzitelnym podkrovim, které jsou doplnény hospodafskymi stavbami.
Stavby maji prfevazné protahly obdélnikovy pldorys, pfipadné pldorys, ktery je z téchto obdélnikd
slozeny do tvaru pismena L.

Hlavni obytna stavba je v ulici podél silnice 111/24056 situovana delsi sténou do uli¢niho profilu,
pfimo na hranu pozemku. Vyjimku tvofi pouze 3 rodinné domy naproti obecnimu Ufadu, které jsou
umistény stitovou sténou do uliéniho prostoru.

U zbyvajici historické zastavby (naves a ulice na jihovychodnim okraji sidla) je uspofadani
vystavby nejednotné a stfida se zde orientace hlavniho obytného objektu Stitovou sténou kolmo a
rovnobézné na uliéni prostor.

Z hlediska typu zastfeSeni prevladaji sedlové stfechy, doplnéné polovalbovymi, pfipadné
valbovymi stfechami.

U novodobé vystavby, ktera se nachazi pfevazné na severnim okraji Zidovic, pfeviada méstsky
a pfiméstsky charakter zastavby. Zastavbu tvofi individualni rodinné domy bez doprovodnych
hospodaiskych staveb. Jako doplfikové stavby se zde vyskytuji zejména zahradni domky, pergoly,
samostatné stojici garaze atp. Tato zastavba byla zafazena mezi plochy bydleni individualni.

Do novodobé zastavby patfi i 6 objektt fadovych rodinnych domd naproti byvalému panskému
dvoru.

Vyskova hladina novodobé zastavby je pfevazné jednopodlazni (vyjimecné dvoupodlazni) bez
vyuzitelného podkrovi. Umisténi, tvar obytného objektu a jeho zastfeSeni je znaéné nejednotné a
nelze proto popsat charakteristicky prvek této bytové zastavby.
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Samostatné byly v dzemnim planu vyclenény plochy BH - bydleni hromadnéhe. Mezi tyto
plochy byly zafazeny bytové domy na severnim okraji Zidovic u arealu Aromy a bytovy dim naproti
panskému dvoru. Jedna se o maximalné dvoupodlazni objekty obdélnikového pudorysu s pfevazné
sedlovou stfechou.

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti uplatfiované v
zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach:

Plochy-bydleni-hromadné—BHBH — bydleni hromadné
Plochy-bydleni-individualni—BIBI - bydleni individualni
Plochy-smiSené-obythe —SOSV - smiSené obytné venkovské
Plochy-ob&anského-vwbaveni—vefejra-vybavenost—OVOV - obCanské vybaveni vefejné
Plochy-ob&anskeého-vybaveni—télovyehova-a-sport—OSOS - obCanské vybaveni sport
Ploehy—vefejrych—prostranstvi——s—pfevahou—zpevnénych—ploch——PVPU - vefejna prostranstvi
vieobecna
Plochy-vefejpyeh-prostranstvi—s-pievahou-nezpevrényehploch—PZ/S - zelen sidelni ostatni
Plochy-dopravnai-infrastruktury—sitriéni—BSDS - doprava silni¢ni
Pleehy—teehmek&m#as#um%mzenymkesﬁe—ﬂTU technlcka mfrastruktura vSeobecna

VL - vyroba lehka

Pleehyawreby—a%Kladevam——zemedelskaa%meka—vyreba—#ZVZ vyroba zemeédélska a lesnicka

Vymezeni ploch s prvky regulaéniho planu:

¥BVD - vyroba drobna a sluzby

Uzemni plan stanovuje prvky reguladniho planu pro nasledujici zastavitelné-plochylzemi, které
ktera jsou wvedené-uvedena v nasledujici tabulce.

ozn Max. Tvar a umisténa Dopravni a Etapa
ploch-y vyska Stavebni ¢ara hlavnich Tvar strechy Oploceni technicka vyuziti
zastavby stavebnich objekta infrastruktura plochy
Nepfipustné Prihledné  nebo
jsou ploché a |poloprihledné
22U 1 1NP + pultové stfechy |oploceni s
' podkrovi podezdivkou  do
max. vysky 0,5m
nad rostly terén
Stanovi  Uzemni Nepfipustné Prihledné  nebo |Podminkou vyuziti
studie. jsou ploché a |poloprihledné plochy je
V pipad& marného pultové stfechy |oploceni s | pfedchozi
uplynuti Thity pro podezdivkou  do | vybudovani
2402 INP + | zpracovani max. vyéky ’O,5m splaél_(ové
: podkrovi |gzemni studie se nad rostly terén kanalizace
stanovuje stavebni
¢ara 6m od hrany
vefejného
prostoru)
Stanovi  Uzemni Nepfipustné Prihledné  nebo | Mistni komunikace
studie. jsou ploché a |poloprihledné bude umisténa v
V pFipadé marného pultové stfechy |oploceni s | soubéhu se
uplynuti Thity pro podezdivkou  do |stavajici silnici
250 3 INP + | zpracovani max. vy§ky ’0,5m
’ podkrovi |gzemni studie se nad rostly terén
stanovuje stavebni
¢ara 6m od hrany
vefejného
prostoru)
Nepfipustné Prihledné  nebo
jsou ploché a |poloprihledné
1INP + pultové stfechy |oploceni s
=tell.4 podkrovi podezdivkou  do
max. vysky 0,5m
nad rostly terén
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ozn Max. Tvar a umisténa Dopravni a Etapa
Ioch. vyska Stavebni ¢ara hlavnich Tvar strechy Oploceni technicka vyuziti
P y zastavby stavebnich objektt infrastruktura plochy
Stavebni objekty | Nepfipustné Prahledné  nebo
musi byt vzajemné |jsou ploché a |poloprdhledné
NP + usko¢ené  (stfidani | pultové stfechy |oploceni s
ZHU.5 odkrovi pfedni a zadni casti podezdivkou  do
P stavebniho pozemku max. vysky 0,5m
se zohlednénim nad rostly terén
stavajici zastavby)
Stanovi  Uzemni Nepfipustné Prihledné  nebo |Podminkou vyuziti
studie. jsou ploché a |poloprihledné plochy je
vV pipadé pultové stfechy oplocen,i s pFedchoz’i ]
INP bez |marného uplynuti podezdlyvkou do vybuvdova’m
obytného | |haty pro max. vygky ’0,5m splasl_(ove
Z12U .6 nebo zpracovani nad rostly terén kanalizace I
uzitného | uzemni studie se
podkrovi | stanovuje stavebni
¢ara 6m od hrany
vefejného
prostoru)
6ém od hrany |Podélny pldorys | Sedlova stfecha | Pruhledné  nebo
vefejného prostoru |orientovany Stitovou |o sklonu 30° a | poloprahledné
215U 7 1NP + sténou do vefejného | vysSim oploceni s |
’ podkrovi prostoru podezdivkou  do ’
max. vysky 0,5m
nad rostly terén
6ém od hrany |Podélny pldorys | Sedlova stfecha | Pruhledné  nebo
vefejného prostoru |orientovany S$titovou |o sklonu 30° a | poloprahledné
Z16U.8 1NP + sténou do vefejného | vyssim oploceni s |
podkrovi prostoru podezdivkou  do '
max. vysky 0,5m
nad rostly terén
Stanovi  Uzemni Nepfipustné Prihledné  nebo
studie. jsou ploché a |poloprihledné
Vv pripadé pultové stfechy oplocen'i s
INP bez | marného uplynuti podezdivkou  do
obytného | |haty pro max. vySky 0,5m
Z49U .9 nebo zpracovani nad rostly terén
uzitného | yzemni studie se
podkrovi | stanovuje stavebni
C¢ara 6m od hrany
vefejného
prostoru)
Stanovi  Uzemni Nepfipustné Prihledné  nebo
studie. jsou ploché a |poloprihledné
Vv pripadé pultové stfechy oplocen'i s
INP bez | marného uplynuti podezdivkou  do
obytného ||hity pro max. vysky 0,5m
Z20U.10 nebo zpracovani nad f05t|y terén I
uzitného | uzemni studie se
podkrovi | stanovuje stavebni
¢ara 6m od hrany
vefejného
prostoru)
c.2 Zastavitelné plochy
ozn. o Rozloha | - ppo 40 kjadana
Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti Etapa | plochy .
plochy kapacita
(ha)
Z1 lehky-pramysiVL - vyroba lehka . 2,28
Z.2 | PlechabydleniindividualniBl - bydleni individualni . 0,13 1RD
23 pleehPU - vefejna prostranstvi vSeobecna - 0,06
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Rozloha . . .
Ozn. Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti Etapa | plochy Predpokla_\dana
plochy (ha) kapacita
4 -6RD,
podminkou pro
Z.4 | PlechabydlenindividudlniBl - bydleni individudlni . 0,85 rozhodovani v uzemi
je pofizeni uzemni
studie
12 - 18 RD,
podminkou pro
2.5 | Plocha-bydlentindividuainriBI - bydleni individualni l. 2,99 rozhodovani v uzemi
je pofizeni uzemni
studie
2.7 | Plecha-bydlentindividualniBl - bydleni individualni I 0,17 1 RD
2.8 | Plecha-bydleniindividualniBl - bydleni individualni I 0,20 1-2RD
Z.10 | Plecha-bydleniindividudiniBl - bydleni individualni I 0,19 1RD
Z11 | Plecha-bydleniindividudiniBl - bydleni individualni I 0,14 1 RD
16 - 20 RD,
podminkou pro
Z.12 | Plecha-bydleniindividudiniBl - bydleni individualni I 2,61 rozhodovani v izemi
je pofizeni uzemni
studie
= —— - - -
Z13 plochPU - vefejna prostranstvi vSeobecna . 0,14 ]
B . - ~ —
214 plochPU - vefejna prostranstvi vSeobecna . 0,04 )
Z.15 | Plecha-smiSena-ebytra-SV - smiSené obytné venkovské . 0,97 4-6RD
Z.16 | Plecha-smiSena-ebytraSV - smiSené obytné venkovskée . 1,21 6-10RD
ZA7 | \yrobaVz - vyroba zemédélska a lesnicka . 1,19 -
8-12RD,
podminkou pro
Z.19 | Plecha-bydleniindividuadiniBl - bydleni individualni l. 1,38 rozhodovani v izemi
je pofizeni uzemni
studie
18 - 24 RD,
podminkou pro
Z2.20 | Plocha-bydleniindividuadiniBl - bydleni individualni Il. 3,34 rozhodovani v tzemi
je pofizeni uzemni
studie
= ——— - = <
Z.24 plochPU - vefejna prostranstvi vSeobecna . 0,07 }
2.33 plochPU - vefejna prostranstvi vSeobecna . 0.13 )
Tab. 1 — Pfehled zastavitelnych ploch
c.3 PlochypiestavbyTransformacni plochy
Rozloha . . .
Ozn. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti Etapa | plochy Predpokl_adana
plochy (ha) kapacita
P1T.1 | Plecha-bydlentindividudiniPlocha bydleni individualni . 0,10 1RD

Tab. 2 — Prehled ploch-pfestavbytransformacnich ploch

c.4 Systém sidelni zelené

V feSeném uzemi se nachazi dvé vyznamnéjsi plochy sidelni zelené. Jedna se o plochu pred
obecnim ufadem a plochu naproti byvalému panskemu dvoru u radovych rodlnnych domd. Uzemm
plan stabilizuje tyto plochy prostfednictvim ploch 7
pleeh—ZS - zelen sidelni ostatni a stanovuje pro né podminky vyuziti tak, aby tato zelef zUstala
zachovana.

Soucasti navrhu rozvojovych ploch je pozadované zastoupeni jak soukromé zelené, tak i
moznost realizace dalSich ploch zelené v ramci uli¢niho prostoru.

Pfi zakladani novych ploch sidelni zelené a pfi Upravach ploch stavajicich je vhodné preferovat
puvodni druhy dfevin.
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Pro zvySeni podilu zelené v severni ¢asti sidla, a za¢lenéni novodobé vystavby do stavajiciho
urbanistického uspofadani obce, byla navrZzena plocha Z.6, jako plocha—zelené—nezastavitelnyeh

seukromyehzahrad Z7Z - zelen zahradni a sadova.

Rozloha . . .
Ozn. iiny ¥ it Predpokladana
plochy Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti Etapa p|(?g;y kapacita
Plochazelené-nezastavitelnych-soukremyeh-zabrad
2.6 | Zahradni a sadova l. 2,28 -

Tab. 3 — Pfehled ploch sidelni zelené

d. Koncepce verejné infrastruktury,—véetné—podminek—pro—jeji—umistovani;
. . i : _ véotnd ;
-ynllez’enll |slas_h__ EI' IEE"VE.le.'H pro—vefejnou—infrastrukturu,—vCetne —stanoven

d.1 Plochy obéanského vybaveni

Objekty oblanské vybavenosti byly zafazeny mezi plochy eb&anského—wbaveni—vefejna
wbaveneost OV - obCanské vybaveni vefejné a plochy-eb&anskéhe-vwbaveni—télovwyehovaa-spoert OS

- obCanské vybaveni sport. Tyto plochy jsou v obci stabilizované a odpovidaji velikosti a vyznamu
sidla. Podminky jejich vyuziti jsou stanoveny tak, aby bylo mozné uzplsobit jejich vyuziti dle
aktualnich potfeb obce, coz se tyka zejména nevyuzivaného arealu byvalé skoly.

Nové plochy obc¢anského vybaveni nejsou Uzemnim planem navrhovany. Jejich pfipadna

realizace je pfipustna v plochach bydlenri—individualnihe—Bl - bydleni individualni a v plochach
smisenych-obythayeh SV - smiSené obytné venkovskeé.

Ochrana obyvatelstva

— Varovani a vyrozumeéni obyvatelstva je zabezpe€eno pomoci sirény a obecniho rozhlasu.

— Pro ucely shromazdovani a provizorniho ubytovani evakuovaného obyvatelstva bude vyuzita
budova obecniho ufadu a hostince.

— 'V pfipadé ohrozeni uzemi obce bude evakuace obyvatelstva probihat z vefejného prostranstvi
u budovy obecniho Gradu.

— Na uzemi obce se Ize jako hromadné stravovaci zafizeni vyuzit mistni hostinec.

— Uskladnéni nezbytného mnozstvi materialu civilni ochrany bude zajisténo v budové byvalé
skoly.

— Pro zabezpeceni obyvatelstva je k dispozici nemocnice v Roudnici nad Labem.

— Zdroje nebezpecnych latek se v feSeném Uzemi nenachazeji.

— K zachrannym likvidaénim a obnovovacim pracim a pfeziti obyvatelstva budou vyuzity plochy
podél komunikace 111/24617, které jsou dobfe dopravné pfistupné.

— Pohtebni sluzby Ize realizovat na hrbitové v Roudnici nad Labem.

d.2 Koncepce dopravni infrastruktury
Stavajici koncepce dopravni infrastruktury je v feSeném Uzemi stabilizovana.

Silniéni doprava

Uzemni plan nenavrhuje Zadné zmény v silniéni dopravé. Zakladni dopravni obsluha fe$eného
uzemi je zajisténa silnicemi tfetich tfid €. 24056, 24617 a 24048. Pozemky silni¢ni dopravy jsou

zafazené mezi plochy depravhai-infrastruktury—silriéni-DS - doprava silni¢ni a jsou v FfeSeném uzemi

stabilizované.

Zelezniéni doprava

—Re$enym Uzemim prochazi
Zelezniéni trat ¢. 090 Praha — Dé&cCin. Téleso Zelezni¢ni trati je v feSeném uUzemi dlouhodobé

stabilizované. Pozemky Zelezni¢ni dopravy jsou zafazené mezi plochy-depravai-infrastrukiury—drazni
DD - doprava drazni.
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Uzemni plan zpfesiiuje na podkladu dat ZUR UK zamér nové Zelezniéni drahy jako soudasti
systému rychlych spojeni (koridor DD1), oznageny v UP Zidovice jako koridor nad plochami
s rozdilnym zplsobem vyuziti CNZ.DD1. Tato stavba, stavby s ni souvisejici a stavby tuto dopravni
stavbu podmiriujici maji pfednost pfed jinym vyuzitim pozemk( v koridoru. Stavby souvisejici a stavby
podmifujici mohou zasahovat (byt umistény) i do ploch mimo vymezeny koridor. V koridoru nesmi byt
meénéno soucasné vyuziti Uzemi zpusobem, ktery by podstatné zhorSil pfipravu a realizaci dopravni
stavby, pro kterou byl koridor navrZzeny, a pfipravu staveb souvisejicich a dopravni stavbu
podmirfiujicich. Jiné vyuZiti nez pro dopravni stavbu, stavby souvisejici a podmifiujici, vcetné
umistovani a zmeény jinych novych staveb je v koridoru mozné az po pravomocném umisténi a
stavebnim povoleni staveb, pro kterou byl koridory vymezen. Koridor je zarover vymezen jako vefejné
prospésna stavba VD.DD1.

Mistni komunikace

Mistni komunikace v feSeném Uzemi jsou stabilizované. Mistni komunikace jsou v Uzemnim

planu zakresleny jako soucast ploch—vefejnych—prostranstvi—spievahou—zpevnénych-ploch PU -

vefejna prostranstvi vSeobecna.

Uzemni plan navrhuje plochy vekejprych—prostranstvi—spievahou—zpevadnaych—ploch—PU -

vefejna prostranstvi vSeobecna Z.3, Z.13 a Z.24, jejichZ souc€asti budou nové mistni komunikace
zpfistuphujici plochy bydieni-Hndividualnihe-BI - bydleni individuéini Z.2, Z.4, 2.5 a Z.12. Pro zajisténi
dopravni obsluhy ploch smiSenych-ebythyeh-SV - smiSené obytné venkovské Z.15 a Z.16 je navrzena
plocha vetejnéhoprostranstvi-PU - vefejna prostranstvi veobecna Z.13. Uzemni plan dale navrhuje
rozsifeni stavajici mistni komunikace (plocha Z.14) vedouci po zapadnim okraji plochy Z.15, z které
Ize tuto plochu rovnéz dopravné obslouzit.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou navrzeny v minimalni Sifce 8m. V pfipadé potieby Ize dalsi
mistni komunikace budovat jako nezbytnou dopravni infrastrukturu v ramci vSech ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Parkovaci a odstavné plochy

Uzemni plan nenavrhuje vefejné parkovisté. Parkovaci stani budou vzdy fe$ena v dostatedné
kapacité v ramci realizace zaméru, ktery potfebu novych parkovacich ploch vyvola.

V pfipadé potfeby |ze parkovaci plochy realizovat jako nezbytnou dopravni infrastrukturu v
ramci ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Cyklostezky a cyklotrasy

V feSeném Uzemi je vybudovana cyklostezka vedouci po bfehu feky Labe.

Letecka doprava

Celé feSené Uzemi se nachazi v OP vefejného vnitrostatniho/nevefejného mezinarodniho
letist& Roudnice nad Labem, a to konkrétné v OP s vySkovym omezenim staveb. Jizni cip obce se
dale nachazi v OP proti nebezpecnym a klamavym svétlim, v OP s omezenim staveb vzdusnych
vedeni VN a VVN a ve vnéjSim ornitologickém OP.

d.3 Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani obce pitnou vodou se neméni. Zidovice jsou zasobeny pitnou vodou z
oblastniho vodovodu Zernoseky.

Pro zasobovani nové navrZzenych ploch pitnou vodou jsou uUzemnim planem navrZzeny
vodovodni fady VST-7, VST-8, VST-9 a VST-16. Vodovodni fad VST-7 bude zasobovat navrzené
plochy bydleni Bl - bydleni individualni Z.19, Z.20 a P4T.1. Vodovodni fad VST-8 bude zasobovat
navrzené plochy smiSené-obytré SV - smisené obytné venkovskeé Z.15 a Z.16. Vodovodni fad VST-9
bude zasobovat navrzené plochy bydleni Bl - bydleni individualni 2.2, 2.4, Z.5 a Z.12. Vodovodni fad
VST-16 bude zasobovat vnitini ¢ast plochy Z.12. Ostatni navrhové plochy Ize v pfipadé potreby
napojit ze stavajicich fadu.

V pfipadé potfeby Ize daldi nové vodovodni fady budovat jako nezbytnou technickou
infrastrukturu.
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Likvidace odpadnich vod

Obec je odkanalizovana jednotnou kanalizaci se zausténim na COV uvnitf arealu firmy Aroma.
V souCasné dobé je COV na hranici své Zivotnosti a je zatizena natokem balastnich vod do
kanaliza¢ni soustavy obce. Z tohoto diivodu je navrzeno vybudovani nového kanalizaéniho fadu, diky
kterému se oddéli spladkové vody od vod deStovych a balastnich, &imz by mél byt problém s
kanalizaci vyfeSen. V pfipadé, Ze by bylo nutné zménit technologii nebo Upravu a rozsifeni stavajici
COV, Ize toto provést na zékladé podminek vyuZit ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti. Do doby
realizace rekonstrukce kanalizaéniho systému v Zidovicich je, pFed vystavbou jednotlivych RD, nutné
ové&fit aktualni moznost napojeni na stavajici kanalizaéni fady a COV. Nové realizovanou kanalizaci je
nutné budovat jako oddilnou.

Pro zajisténi likvidace odpadnich vod z rozvojovych lokalit jsou navrzeny nové kanalizaéni fady
VST-1 — VST-6 a VST-14. Kanalizaéni fad VST 1 bude odvadét odpadni vody z navrzenych ploch
bydleni Bl - bydleni individualni Z.19, Z.20 a P4T.1. Kanalizaéni fad VST-2 je navrZen jako novy
patefni kanalizaéni fad, misto stavajiciho hlavniho fadu, ktery je v nevyhovujicim technickém stavu.
Kanalizaéni fad VST-3 bude odvadét odpadni vody z navrZenych ploch smiSenyeh—obytayeh-SV -
smigené obytné venkovské Z.15 a Z.16. Kanalizaéni fad VST-4 napojuje severni ¢ast Zidovic na novy
patefni fad v obci. Kanalizaéni Fad VST-5 napojuje patefni fad v obci na COV. Kanalizaéni fad VST-6
bude odvadét odpadni vody z navrzenych ploch bydieni Bl - bydleni individualni 2.2, Z.4, Z.5 a Z.12.
Kanaliza¢ni fad VST-14 napoji vnitfni ¢ast plochy Z.12. Ostatni navrhové plochy Ize v pfipadé potfeby
odkanalizovat ze stavajicich fadu.

V pfipadé potfeby Ize dalSi nové kanalizaéni fady budovat jako nezbytnou technickou
infrastrukturu.

Likvidace deStovych vod

Srazkové vody se musi pfednostné zasakovat vhodnym technickym zafizenim do terénu
(vegetacni plochy a pasy, zatraviiovaci tvarnice, pfikopy a vsakovaci jamy apod.) na pozemcich
producentll, nebo odvadét samostatnou destovou kanalizaci do recipientu. Pokud to mistni podminky
dovoli, bude deStova kanalizace budovana jako oddilna pouze pro odvodnéni vefejnych komunikaci.
Likvidace destovych vod na soukromych pozemcich bude provadéna na vlastnim pozemku vsakem.

Tato opatfeni Ize realizovat v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti.

V fe$eném Gzemi je nutné zachovat stavajici oteviené melioraéni pfikopy, které odvadi vodu ze
zemédeélskych pozemku. Na hranici zastavéného Uzemi jsou tyto vodoteée zatrubnény a svedeny do
Labe, pfipadné do jednotné kanalizace.

Pro zachyceni pfivalovych destl v centralni ¢asti obce je navrzena plocha vedni—a
vodoheospedatska—\WT - vodni a vodnich tokl ZK.18, ktera bude slouzit jako suchy poldr. Jeji
zpfistupnéni bude feSeno dle potfeby pfes pozemky ZPF jako nezbytna dopravni infrastruktura.

Zasobovani plynem

Koncepce zasobovani plynem se neméni. Obec je pIné plynofikovana. Na jihozapadnim okraji
feSeného Uzemi se nachazi regulacni stanice plynu, napojena na VTL plynovod vedouci od Roudnice
nad Labem. STL plynovodni fady vedou v trasach mistnich komunikaci a zasobuji celé feSené tuzemi.

Pro zasobovani nové navrzenych ploch plynem jsou Uzemnim planem navrzeny plynovodni
fady VST-10, VST-11, VST-12 a VST-18. Plynovodni fad VST-10 bude zasobovat navrzené plochy
bydleni Bl - bydleni individualni Z.19, Z.20 a P4T.1. Plynovodni fad VST-11 bude zasobovat navrzené
plochy smiSeré-ebytré SV - smisené obytné venkovské Z.15 a Z.16. Plynovodni fad VST-12 bude
zasobovat navrzené plochy bydleni-Bl - bydleni individualni 2.2, Z.4, Z.5 a Z.12. Plynovodni fad VST
18 bude zasobovat vnitini €¢ast plochy Z.12. Ostatni navrhové plochy Ize v pfipadé potfeby napojit ze
stavajicich fadu.

V pfipadé potfeby Ize dalSi nové Ffady budovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

Zasobovani elektrickou enerqii

Koncepce zasobovani obce elektrickou energii se neméni. Uzemni plan nenavrhuje nové
plochy technické infrastruktury pro umisténi novych trafostanic.
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Zastavitelné plochy budou napojeny ze stavajicich trafostanic, pfipadné z novych trafostanic,
které Ize budovat dle potfeby jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

Spoje
Koncepce v oblasti spoji se tzemnim planem neméni. Obec je napojena na telefonni Ustfednu
v Hrobcich. Vychodni &asti obce probiha severojiznim smérem dalkovy opticky kabel.

V pfipadé potfeby Ize nové spojové kabely umistovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

Na kominu Aromy je umisténo telekomunikacni zafizeni spole&nosti T-mobile.

e.  Koncepce usporadani krajiny—véetné-vymezeniploch-s—rozdilnym-zplisobem

Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan navrhuje zachovat stavajici koncepci usporadani krajiny, pro kterou je
charakteristické intenzivni zemé&délské vyuzivani. Uzemni plan navrhuje pouze nezbytna opatfeni
vedouci ke zvySeni ekologickeé stability krajiny a zvySeni protierozni odolnosti feSeného uzemi.

Stavajici vodni toky a vodni plochy v krajiné jsou povazované za stabilizované a jejich vyuziti je
mozneé v souladu s podminkami vyuziti Gzemi uvedenymi v kapitole f.

Navrhy zmén vyuziti v nezastavéném uUzemi nestavebniho charakteru jsou navrzeny jako
plochy zmén v krajiné a jsou takto oznaceny i v grafické ¢asti uzemniho planu.

V navaznosti na zastavitelnou plochu Z.12 je navrzena plocha p#iredni-NU - pfirodni vSeobecné
ZK.25 vyuzivajici stavajici svah s naletovou zeleni, ktery je pro bytovou zastavbu nevhodny.

K posileni ekologické stability krajiny je navrzeno nékolik ploch zelenré-pfirodniho-charakteru-ZK
- zelen krajinna (plochy ZK.27, ZK.31, ZK.32, ZK.34 a ZK.35). Tyto plochy jsou navrzeny prevazné na

podkladu Uzemni studie krajiny ORP Roudnice nad Labem, pfipadné jako doplnéni aleji podél
stavajici cestni sité.

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy s rozdiingym zplsobem vyuzZiti uplatiované v
nezastavéném uzemi:

Plochy—vetejnych—prostranstvi—s pfevahou—zpevnénych—ploch—PVPU - vefejna prostranstvi
vSeobecna

Plochy-dopravnai-infrastrukiury—silriéni—BSDS - doprava silni¢ni
Plochy-depravni-infrastrukiury—drazni—BZDD - doprava drazni
Plochyzelené-pFirodniho-charakteru—ZPZK - zelen krajinna
Plochyzelené-nezastavitelnych-soukromychzahrad—2ZNZZ - zelerl zahradni a sadova
Plochy-vodni-a-vodehospedaiské—A/WT - vodni a vodnich toki
Plochyzemeédélské—erna-pada—NZAAP - orna puda
Plochyzemeédélskée—trvalé-travniperosty—NZ2AL - trvalé travni porosty
Plochyzemeédélské—viniee~—NZ3AT - trvalé kultury

Plochy-pfiredri—NPNU - pfirodni vSeobecné

Plochy-lesni—NLLU - lesni vSeobecné

Uzemni systém ekologické stability

V Gzemi jsou v souladu se ZUR Usteckého kraje vymezeny prvky USES. Jedna se o &ast
regionalniho biocentra RBC-.646-137 Opukové strané a nadregionalniho biokoridoru NRBK.11 a
NRBK.K40612 Stfibrny roh — Polabsky luh pfi vychodnim okraji uzemi. Nadregionalni biokoridor
NRBK.11 a NRBK.K—4812 je v uzemnim planu zpfesnén v rozsahu bifehovych partii feky Labe, v
méfitku izemniho planu. Regionalni biocentrum RBC-.846137 Opukové strané, do feSeného uzemi
zasahuje pouze Castecné (cca 1,17ha) zbyvajici ¢ast biocentra lezi na uzemi mésta Roudnice nad
Labe. Dale jsou v uzemi vymezena lokalni blocentra LBC 2 (cast) LBC-.3, LBC 4 (cast) a Iokalm
biokoridory LBK-.a, LBK-.b, LBK-.c, LBK-.d. \&tsi
bieleridoru:
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Prvky USES jsou zakresleny v grafické &asti uzemniho planu. Plochy biocenter jsou zakresleny
jako plochy pfirodni.

Prvky USES jsou lokalizovany v souladu s- UAP a planem USES pro ORP Roudnice nad
Labem. Neékteré prvky USES jsou upraveny se snahou o bezkolizni pribéh s nadéji na plnou
funk&nost v budoucnosti.

Vyznamnou souéasti USES jsou interakéni prvky, které zprostfedkovavaji pfiznivé plisobeni
biocenter a biokoridorli na okolni ekologicky méné stabilni krajinu. Pro vymezeni interakénich prvkd
byly vyuZity plochy s vy8Sim stupném ekologické stability, meze, remizky, vegetacni doprovody cest
apod.

Cilovym stavem prvkil USES jsou pfirozena spoledenstva, coZ jsou v daném Uzemi prevazné
lesni porosty, v nivé Labe i louky. Popsana pfirozena spole€enstva v Uzemi jsou: na vétsiné uzemi — 7
Cerny$ovéa dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum), pfi vychodnim okraji Uzemi v nivé Labe —
4 Topolova doubrava (Querco-Populeteum), misty v komplexu s jilmovou doubravou (Querco-
Ulmetum).

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:

pripustné:

— soucasné vyuziti;

— vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;

— jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhor$eni pfirodni funkce souéasnych ploch USES;

podminéné pripustné:

— pouze ve vyjime€nych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby; umistény mohou byt jen pfi
co nejmenSim zasahu a naruSeni funk&nosti biocentra,

— Vpfipadé RBC-.646-137 jsou podminéné pfipustné veskeré prace a cinnosti vyplyvajici
z povinnosti spravce zelezni¢ni dopravni cesty zajistit provozuschopnost drahy. Vymezeni
biocentra nesmi ohrozit zajisténi bezpeénosti zelezni¢niho provozu, provozuschopnosti vsech
draznich zafizeni a nesmi dojit ke ztizeni udrzby a pfipadné rekonstrukci draznich staveb a
zarizeni vCetné pfistupu knim, nesmi byt naruSena stabilita drazniho télesa dotené
Zelezniéni trati, musi byt zajistén volny schidny a manipulaéni prostor, prijezdny profil
S ohledem na uvedené muze byt v prostoru RBC—.046—-137 provadéna nezbytna udrzba
zelené, stromd, zajisténi padajicich kamen(, sanace skaly apod. Tyto pfipadné zasahy budou
provadény s maximalni Setrnosti vzhledem k pfedmétu ochrany, ale v rozsahu zajistujicim
zabezpeceni vSe vySe uvedené;

nepfipustné:

— zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$s$im stupném ekologické stability),
které jsou v rozporu s funkei téchto ploch v USES;

— jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily €i ohrozily funkénost biocenter nebo
Uuzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

— rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodrovani pozemkda, Upravy tokd, intenzifikace
obhospodaiovani, odlesfiovani, t€zba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné;

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridoru je:

pripustné:
— soucasneé vyuziti
— vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druhd organismd odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodafreni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.);
— jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemozZnéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pirodni funkce sou¢asnych ploch USES;
— revitalizace vodnich tokul je zadouci.
podminéné pripustné:
— pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor pokud
mozno kolmo, vodohospodaiské zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co
nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biokoridoru;
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nepripustné:

— zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZovaly soucasny stuperi ekologické stability daného
Uuzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na
druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu
s funkci biokoridoru;

— jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily Uzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridor(, rusivé c¢innosti jako je umistovani staveb, odvodnovani
pozemkd, Upravy tokd, intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin
apod., mimo ¢&innosti podminénych.

Prostupnost krajiny

Pro zajisténi vétsi prostupnosti krajiny navrhuje Uzemni plan obnovu historické cesty v severni

Casti feSeného uzemi, jako plochu vefejného-prostranstvi—s-pfevahou-zpevnénych-ploech-PU - vefejna

prostranstvi vSeobecna (plocha Z.3). Cesta je navrzena jako pokraCovani mistni komunikace
obsluhujici zastavitelné plochy 2.2, Z2.4, 2.5 a Z.12.

Druha navrZzena plocha vefejného—prostranstvi—s—pfevahou—zpevaényeh—ploch-PU - vefejna

prostranstvi vSeobecna lezi v zapadni &asti feSeného uzemi (plocha Z.33).

Dale je u plochy Z.12 ponechan prichod stavajici ucelové komunikace do volné krajiny.

Dalsi ucelové komunikace |ze budovat dle potfeby jako nezbytnou dopravni infrastrukturu
v ramci vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Protierozni opatreni

VySe uvedené prvky USES Ize povazovat za zakladni kostru protieroznich opatieni v krajing. Ty
jsou doplnény interak&nimi prvky znazornénymi v keerdinacnim-hlavnim vykrese.

Pro zamezeni natoku destovych vod je v uzemnim planu navrzena plocha ZK.18, ktera bude
slouzit k realizaci suchého poldru. Jako soucast protierozniho opatfeni v této Casti feSeného Uzemi je
pfipustné vybudovat na stavajici vodoteli systém drobnych hrazek, které ovlivni odtok pfivalovych

vod. Nad plochou poldru je navrzena plocha zemédélska—-trvalé—travni—porosty-AL - trvalé travni

porosty (plocha ZK.28) ur€ena k zatravnéni.

Jako dalSi protierozni opatfeni je navrzen nesouvisly pas zatravnéni v trase stavajiciho vedeni
elektrické energie, vedouci v severojiznim sméru napfi¢ feSenym Uzemim (plocha zemédélska—
trvalé-travniporosty-AL - trvalé travni porosty — ZK.26). U zastavéného Uzemi je tento pas dopinén

dal§imi plosné rozsahlejSimi plochami zemeédélskymi—trvalé-travai-porosty AL - trvalé travni porosty
(plochy ZK.29 a ZK.30).

Ochrana pred povodnémi

Uzemni plan nenavrhuje zadné protipovodiiové opatfeni, jejich pfipadna realizace je mozna
jako nezbytna technicka infrastruktura v ramci ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti.

Rekreace

V feSeném Uzemi se nachazi jeden objekt individualni rekreace (chata na jizrém-jiznim okraji
zastavéneho uzemi), kterou navrhuje Gzemni plan ke zméné vyuziti na plochu bydieni-individugini-BI -
bydleni individualni (plocha—pfestavby—P4transformacéni plochy T.1). Zadné jiné plochy rekreace v
feSeném Uzemi navrzeny nejsou.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Do severni a severozapadni Casti feSeného Uzemi zasahuje netéZené vyhradni lozisko
nerostnych surovin Rohatce se stejnojmenné CHLU, které je uzemnim planem respektované. Tézba
tohoto lozZiska neni navrzena.

Do &asti vyhradniho loZiska, resp. CHLU, zasahuiji prvky lokalniho USES (LBC.2, LBC.3, LBC
4, LBK-.b, LBK-.c, LBK-.d). V pfipadé budouci t&zby loZiska budou tyto prvky USES po dobu t&zby
nefunkéni a jejich funkénost bude obnovena tézebni organizaci v ramci provedeni asanace a
rekultivace tézbou dotéeného uzemi.
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Zména &.3 tzemniho planu Zidovice

BH

pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti

Plochy bydleni hromadné

Hlavni vyuziti

bytové domy

Pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi

ob&anska vybavenost

vefejna zelen

ochrannd a izola¢ni zelen

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfripustné vyuziti

vyuziti Uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

Bl

maximalni vyska zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi

Plochy bydleni individualni

Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuziti

verejna prostranstvi

ob&anska vybavenost

verejna zelen

ochranna a izola¢ni zelen

uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobovani
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

stavby pro drobné podnikani za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim
nenarusi uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho
prostfedi a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySuji dopravni zatéz v tzemi
vyuziti ploch 2.4, 2.5, 212, Z.19 a Z.20 za podminky zpracovani izemni studie

u plochy Z.20 budou obytné stavby umistény mimo ochranné pasmo drahy

u ploch Z.5 a Z.12 bude obytna vystavba konstrukéné i situacné feSena s ohledem na koridor
zelezniéni trati €.090, emitujici hluk

Nepripustné vyuziti

vyuziti Uzemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi (u zastavitelnych ploch
viz tabulka prvkud regula¢niho planu v kapitole c.1)

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim 800m? (v zastavitelnych plochach)
pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni
a technické infrastruktury, archeologicka nalezisté, zaplavové Uzemi, apod.) omezujici danou
plochu

maximalni zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach
30%

smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemku — zahrady.
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SOSV_Plochy-smisené obytné venkovské

Hlavni vyuziti
— rodinné domy se zdzemim hospodarskych objektd
Pripustné vyuziti
— vefejna prostranstvi
— obc&anska vybavenost
— vefejna zelen
— ochranna a izolagni zelef
— uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobovani
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuziti
— stavby pro vyrobni a nevyrobni sluzby za podminky, Ze svym provozem a technickym
zdzemim nenarudi uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesniZzuji kvalitu
okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysSuji dopravni zatéz
v Uzemi
Nepfipustné vyuziti
— vyuziti uzemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi (u zastavitelnych ploch
viz tabulka prvkd regulaéniho planu v kapitole c.1)
— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim 1 200m? (v zastavitelnych plochach)
—  pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni
a technické infrastruktury, archeologicka nalezisté, zaplavové Uuzemi, apod.) omezujici danou
plochu
— maximalni zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach
35%

ov Plochy obéanského-vybaveni-vefejnavybavenostobcanské vybaveni verejné

Hlavni vyuziti
— vefejna obCanska vybavenost (administrativa a sprava obce, Skolstvi, zdravotnictvi, kultura,
socialni sluzby apod.)
Pfipustné vyuziti
— komer¢ni ob¢anska vybavenost (ubytovani a stravovani, nevyrobni sluzby apod.)
— vefejna prostranstvi
— vefejna zelen
— ochranna a izola¢ni zelen
— détska hristé a sportovisté
— odstavné, parkovaci a manipulacni plochy
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— bydleni za podminky, Ze zuUstane zachovano jako hlavni vyuziti plochy (nebo objektu)
obcanské vybaveni
Nepripustné vyuziti
— vyuziti tzemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi

oS Plochy obéanského vybaveni-télovychova a sportobcanské vybaveni sport
Hlavni vyuziti

— télovychova a sport
Pripustné vyuziti

— vefejna prostranstvi

— vefejna zelen

— ochranna a izola¢ni zeleh
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— objekty obcCanské vybavenosti slouzici jako doplnék k hlavnimu vyuziti (ubytovani a
stravovani, socialni zafizeni, Satny apod.)
— vefejna prostranstvi
— odstavné, parkovaci a manipulacni plochy
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— vyuziti Uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

PV || Plochy verejnychprostranstvi - s pievahouzpevnénych ploch ='=ins crosiansivi

vSeobecna

Hlavni vyuziti
— vefejna prostranstvi zajistujici zakladni dopravu v Uzemi
Pripustné vyuziti
— mistni a u€elové komunikace
— chodniky a pési trasy
— cyklostezky a cyklotrasy
— autobusové zastavky vEetné souvisejicich staveb
— odstavné, parkovaci a manipulacni plochy
— vefejna zelen
— doprovodna zelefi podél komunikaci
— plochy pro umisténi mobiliare
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového usporadani
—  pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni
a technické infrastruktury, archeologicka nalezisté, zaplavové Uzemi, apod.) omezujici danou
plochu

PZZS Plochy verejnych prostranstvi-s prevahou-nezpevnénychplochzelen sidelni ostatni

Hlavni vyuziti
— vefejna a sidelni zelen
Pfipustné vyuziti
— travnaté plochy s vysadbou okrasnych dfevin
— plochy pro umisténi mobiliare
— prvky drobné lidové a sakralni architektury
— détské hristé a hfisté pro micové hry
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfipustné vyuziti
— vyuziti uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

DS Plochy dopravniinfrastruktury - silniénidoprava silnicni

Hlavni vyuziti
— silniéni doprava
Pripustné vyuziti
— silnice a mistni komunikace, v€etné pozemk, na kterych jsou umistény soucasti komunikace
(naspy, zafezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— chodniky a pési trasy
— cyklostezky a cyklotrasy
— odstavné, parkovaci a manipulacni plochy
— autobusové zastavky v€etné souvisejicich staveb
— vefejna zelen
— doprovodna zelen podél komunikaci
— plochy pro umisténi mobiliafe
— vefejna prostranstvi
— nezbytna technicka infrastruktura
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Nepripustné vyuziti

—  vyuziti uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového usporadani

— maximalni vy8ka zastavby dvé nadzemni podlaZzi

BZ | _Plochy dopravniinfrastruldury -drazni 00 -0 oo
Hlavni vyuziti

—  Zelezni¢ni doprava
Pripustné vyuziti

— Zeleznice vcetné pozemkl, na kterych jsou umistény soucasti Zelezniéniho télesa (naspy,

zarezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)

— stavby a zafizeni souvisejici s provozem a spravou Zeleznice

— zelezni¢ni stanice, zastavky a nastupisté

— doprovodna a izola¢ni zeler

— plochy pro umisténi mobiliafe

— vefejna prostranstvi

— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti

— vyuziti Uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového usporadani

— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi

HTU__ Plochy technické-infrastruktury -inzenyrské sitétechnicka infrastruktura vsobecna

Hlavni vyuziti
— pozemky technickeé infrastruktury
Pripustné vyuziti
— pozemky, zafizeni a stavby na vodovodni siti
— pozemky, zafizeni a stavby na kanaliza¢ni siti
— pozemky, zafizeni a stavby na energetické siti (elektricka energie a plyn)
— pozemky, zafizeni a stavby telekomunikaci a spojl
— vefejna prostranstvi
— nezbytna dopravni infrastruktura
Nepfipustné vyuziti
— vyuziti uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi

VL Plochy vyroby a skladovani - primyslova vyroba a sklady - lehky primyslvyroba lehka

Hlavni vyuziti
— plochy a pozemky vyrobnich arealt lehkého prdmyslu, u kterych negativni vlivy nepfekracuje
hranice arealu a nezasahuje sousedici plochy bydleni
Pripustné vyuziti
— malovyroba, femeslina &i pfidruzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby, stavby pro skladovani
— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani
— vefejna prostranstvi
— izola¢ni a ochranna zelen
— fotovoltaické elektrarny umistované v ramci arealu ploch vyroby a skladovani, v€etné stfech a
fasad budov
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— vétrné elektrarny
—  vyuZiti uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
—  pfi vyuZiti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu
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\'/4 Plechyvyroby a skladovani - zemédélska a lesnieka—wwoeba -~~~ =

lesnicka

Hlavni vyuziti
— plochy zemé&dé&lské vyroby
Pripustné vyuziti
—  ZivociSna vyroba
— malovyroba, femeslna &i pfidruZzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby
— stavby pro skladovani
— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani
— vefejna prostranstvi
— izolaéni a ochranna zeleh
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vétrné elektrarny
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou paneld umisténych na stfechach budov
— vyuziti Uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového usporadani
—  pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu

VD Plochy vyroby a skladovani-drobna vyroba-a vyrobnisluzby rob: dircbhng o sluby
Hlavni vyuziti
— malovyroba, femeslna ¢i pfidruzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby
Pripustné vyuziti
— komer¢ni ob&anska vybavenost
— stavby pro skladovani
— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfipustné vyuziti
— vyuziti uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— vétrné elektrarny
— velikost a usporadani novych staveb musi respektovat stavajici strukturu a tvar okolni
zastavby,
— vys8kova hladina staveb musi respektovat pridmérnou vysku okolni zastavby

ZPZK_Plochy zelené piirodniho-charakteruzelen krajinna
Hlavni vyuziti
— krajinna a pfirodé blizka zelen
Pfripustné vyuziti
— meliorace
—  protierozni opatfeni
— prvky uzemniho systému ekologické stability
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
— vyluCuje se umistovani staveb pro zemédélstvi a lesnictvi v souladu §48-edst-5122, odst. 1 v
plochach nebo jejich €astech zasahujicich do vzdalenosti 58m—30m od okraje lesa, do

zaplavového Uzemi, v aktivni zéné& zaplavového Gzemi, v plochach USES v$ech drovni a v
chranéném loZiskovém uzemi.

ZNZZ Plochy zelené nezastavitelnych soukromych zahrad zelen zahradni a sadova

Hlavni vyuziti
— uzitkové zahrady navazujici na plochy bydleni
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Pripustné vyuziti
— oploceni
— protierozni opatfeni
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
—  vyuziti uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

VWWT Plochy vodniavodohospodaiskévodni a vodnich tokt

Hlavni vyuziti
— vodni toky a plochy
Pripustné vyuziti
— protipovodiiova a protierozni opatfeni
— prvky uzemniho systému ekologické stability
— bfehové porosty a doprovodna zelen
— Udrzba a Uprava vodnich ploch a vodnich toki
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

NZAAP Plochy zemédélské -orna pidaorna puda

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélského pldniho fondu (orna plda)
Pripustné vyuziti

— protipovodiova a protierozni opatfeni

— prvky uzemniho systému ekologické stability

— plochy krajinné zelené

— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuziti
— vyuziti uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

— vyluCuje se umistovani staveb pro zemédeélstvi a lesnictvi v souladu §48-edst:5122, odst. 1 v
plochach nebo jejich Castech zasahujicich do vzdalenosti 56m—30m od okraje lesa, do
zaplavového Uzemi, v aktivni zéné zaplavového Gzemi, v plochach USES v$ech drovni a v
chranéném loziskovém Gzemi.

NZ.2A L Plochy zemédélské - trvalé travni porosty  frvalé travni porosty
Hlavni vyuziti

— plochy zemédélského pldniho fondu (trvalé travni porosty)
Pfripustné vyuziti

— protipovodiova a protierozni opatfeni

— prvky uzemniho systému ekologické stability

— plochy krajinné zelené

— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti

— vyuziti Uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

— vyluCuje se umistovani staveb pro zemédélstvi a lesnictvi v souladu §48-edst:5122, odst. 1 v

plochach nebo jejich ¢astech zasahujicich do zaplavového uzemi, v aktivni zéné zaplavového
uzemi, v plochach USES vSech drovni a v chranéném loziskovém Uzemi.

NZ3ATPlochy zemédélské-vinice trvalé kultury
Hlavni vyuziti

— plochy zemédélského pidniho fondu (vinice)
Pripustné vyuziti

— protipovodriova a protierozni opatfeni
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— prvky uzemniho systému ekologické stability
— plochy krajinné zelené
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
—  vyuziti Uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového usporadani:
— vyluCuje se umistovani staveb pro zemédeélstvi a lesnictvi v souladu §48-edst-5122, odst. 1 v
plochach nebo jejich ¢astech leZicich v chranéném loZiskovém uzemi.

NPNU Plochypfirodniprirodni vSeobecné

Hlavni vyuziti
— plochy biocenter
Pripustné vyuziti
— plochy lesni
— plochy zemé&délské
— plochy krajinné zelené
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

NLLU Plochylesnilesni vSeobecné

Hlavni vyuziti
— pozemky uréené k pInéni funkce lesa
Pripustné vyuziti
— lesni komunikace
— UcCelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani:
— vyluCuje se umistovani staveb v souladu §+8-edst5122, odst. 1 v plochach nebo jejich
Castech zasahujicich USES vS8ech arovni a v chranéném loziskovém tzemi.

g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci;pro-které

lze pravalcpeozemltmastavbarmwyyvlastalt

g.1 Vefejné prospésné stavby
Uzemni plan navrhuje nasleduijici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit.

VSV-VD.1 - plocha vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
VSV-VD.2 - plocha vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
VD.DD1 - Zelezni¢ni draha jako soucast systému rychlych spojeni
VSFVT.1 - kanalizace

VSFVT.2 - kanalizace

VSFVT.3 - kanalizace

VSFVT.4 - kanalizace

VSFVT.5 - kanalizace

VSFVT.6 - kanalizace

MVSFVT.7 - vodovodni fad

VSFVT.8 - vodovodni fad

VSFVT.9 - vodovodni fad

VSFVT.10 - plynovodni potrubi STL

VSFVT.11 - plynovodni potrubi STL

VSFVT.12 - plynovodni potrubi STL

VSTVT.14 - kanalizace
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VST-VT.16 - vodovodni fad
VST-VT.18 - plynovodni potrubi STL

g.2 Vefrejné prospésna opatieni
Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejn& prospé&sna opatfeni, pro které Ize prava k pozemkdm
a stavbam vyvlastnit.

MYOR-VN.1 - plochy vodni a vodohospodarské
VOU-VU.NRBK¥K10-12 — nadregionalni biokoridor-K40

kh. Vymezem ploch a korldoru uzemnlch rezerv—a—stanevem—meznehe—budeuerhe
’ I I I L

lokélnim-systémem-USES ktery-je-na-potok-vazanUzemni plan plochy Uzemnich rezerv nenavrhuje.

. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi

podmmeno zpracovanlm uzemnl studle—stanevem—pedmmek—pm—jeﬂ—peﬁ-zem—a

“ . "

U ploch 2.4 (US.1), 2.5 (US.2), Z.12 (US.3) a Z.19 (US.4) a Z.20 (US.5) je nutné, pro dalsi
rozhodovani o jejich vyuziti, zpracovani uzemni studie.

Uzemni studie provéfi moznosti Géelného vyuziti feSeného Uzemi. Pfedmétem fe$eni bude
zejména navrh vnitiniho ¢lenéni Gzemi na stavebni pozemky rodinnych domd a pozemky vefejnych
prostranstvi, jejichz sou€asti budou mistni komunikace zpfistupriujici jednotlivé stavebni pozemky.
Uzemni studie dale provéfi mozné ohranieni feSenych ploch liniovou zeleni, nejlépe o $ifi alespori
10m. Uzemni studie dale provéfi napojeni stavebnich pozemk( na stavajici technickou infrastrukturu
sidla. V navrhu feSeni uzemni studie budou zohlednény stavajici limity omezujici vyuziti jednotlivych
ploch.

U ploch 2.5 a Z.20, které svou vymeérou presahuji 2ha, budou navrzeny odpovidajici plochy
vefejnych prostranstvi (plochy verejné zelené).

U plochy Z.5 je nutné zohlednit navrzeny vstup do plochy v jeji jizni ¢asti, za stavajicim obytnym
objektem. Soucasti provéfeni uzemni studie bude provéfeni umisténi mistni komunikace vedouci
v soubéhu se stavajici silnici lll. tfidy, se stavebnimi pozemky situovanymi ve vazbé na stavajici
zastavbu podél zapadniho okraje plochy Z.5. Uzemni studie provéfi i mozné propojeni navrzené
komunikace s komunikaci vedouci po severnim okraji plochy Z.5. Uzemni studie provéfi umistnéni
technickeé infrastruktury v navaznosti na navrh trasy mistni komunikace.

V ramci uzemni studie pro plochu Z.20 bude feSeno i akustické studie s ohledem na mozné
vlivy hluku z dopravy s ohledem na polohu plochy Z.20 v bezprostfedni blizkosti Zeleznice a silnice
[11/24056.

U ploch Z.19 a Z.20, které jsou znac¢né pohledové exponované, je nutné tento fakt zohlednit a
v ramci praci na studii zvazit moznost upfesnéni prostorovych regulativii pro jednotlivé stavby, nad
ramec moznosti Uzemniho planu. Jednim z cil(i feSeni uzemni studie, pro plochy Z.19 a Z.20, bude
zamezeni vzniku nezadoucich novych dominant v izemi.
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U ploch Z.4 a Z.12, které jsou znac¢né pohledové exponované, je nutné tento fakt zohlednit a
v ramci praci na studii upfesnit prostorové regulativy pro jednotlivé stavby, nad ramec mozZnosti
Uuzemniho planu tak, aby byl minimalizovan dopad na krajinny raz.

k:j.  Stanoveni poradi provadéni zmén v uUzemi-{etapizace)

Uzemni plan stanovuije vyuZiti navrzenych ploch ve dvou etapach.

VyuZziti plochy Z.20 je mozZné az ve druhé etapé.

VyuZiti plochy Z.20 je mozné aZ po vyc€erpani 70% plodné rozlohy vSech navrzenych ploch
bydleni individualniho.

Vy&erpanim ploch se rozumi fyzické zahajeni vystavby na téchto plochach, pfipadné vydani
stavebniho povoleni na tyto plochy, resp. jejich ¢asti.

Ostatni plochy navrzené uzemnim planem jsou zafazeny do prvni etapy vyuZiti a Ize je vyuZit
okamzité, pfi dodrZzeni podminek stanovenych uzemnim planem.

kk.  Stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50-odst—6-stavebnihe zdkona o
ochrané prirody a krajiny, byla-li stanovena

Uzemni plan nenavrhuje kompenzaéni opatfeni. Uzemni plan nema vliv na evropsky vyznamné
lokality, uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit, ani vyhlaSené ptaci oblasti.

. Vymezeni definic pojmu
Malovyroba, femeslina &i pfidruzena vyroba
— Obvykle vyroba s vysokym podilem ruéni prace, spojena s pouzivanim specializovanych
nastroji a pomlcek, a stavéjici na zru¢nosti, odborné erudici a zkuSenostech pracovnik(;
femesiné zivnosti jsou vyjmenovany v zakoné o zivnostenském podnikani.

Prvky drobné lidové a sakralni architektury

— Stavby lidové architektury umistované v zastavéném Uzemi i ve volné krajiné (bozi muka,
kfizky, zvonic¢ky, kaplicky apod.).

Maximalni zastavénost stavebniho pozemku v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach
— Veskeré zastavéné plochy véetné chodnikd, cest, zpevnénych parkovacich stani, teras, pergol
apod.
— Do maximalni zastavénosti stavebniho pozemku se zapocitavaji i plochy, u kterych nedochazi
k pfirozenému zasakovani povrchovych vod (napf. cesta zpevnéna zatraviiovaci dlazdici).

Rodinny dum

— Samostatna stavba pro bydleni, ktera svym stavebnim uspofadanim odpovida pozadavkim
na rodinné bydleni, v niz vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkdm na trvalé
rodinné bydleni a je k tomuto Uc€elu urena; rodinny dim muze mit nejvySe tfi samostatné
byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi. Rodinny dum, ktery tvori
jeden funkéné propojeny celek na jednom stavebnim pozemku (jedno &islo popisné, jedno
napojeni na kapacitné dostacujici vefejné pfistupnou zpevnénou komunikaci, napojeni na
verejnou Tl vzdy jen jednou samostatnou pfipojkou). Bytové jednotky nejsou funkéné
oddélitelné ve smyslu vzniku samostatnych RD s moznosti samostatného napojeni na
vefejnou Tl a vefejnou komunikaci.

Podkrovi
— Podkrovi je prostor pod krovem urCeny k ucelovému vyuziti pfipadné k bydleni. Svisla
nadezdivka maze byt max. 1,3 m vysoka (méfeno v interiéru od urovné podlahy).
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Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické éasti
Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 22 list(l, graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 5
vykresu:

1. Zakladni-Vykres zakladniho €lenéni uzemi
1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Koncepce vefejné infrastruktury 1:5000
4, Vefejne—prospésne—stavby,—opatieni—a—asanaceVykres vefejné prospésnych staveb,
opatieni a asanaci 1:5000
5. Peofadi-Vykres poradi zmén v Uzemi
1:5000

Il. Graficka ¢ast zmény €.3 uzemniho planu

Vycet vykresl grafické ¢asti zmény €.3:

Vykresy:
1. Vykres zékladniho &lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
4, Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
Pouceni

Proti zmé&né &.3 tzemniho planu Zidovice, vydané formou opatfeni obecné povahy, nelze podle § 173
odst. 2 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravniho fadu, podat opravny prostfedek.

Marek Beranek Martin Reharik
starosta obce mistostarosta obce
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